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Vorwort

Unsere rheinland-pfélzischen Gemeinden
mussen sich weiter entwickeln: Als attrak-
tive Wohnstandorte und als Standorte

fir eine tragfahige wirtschaftliche Ent-
wicklung. Dabej muss immer die Lebens-
qualitat unserer Burgerinnen und Blirger
im Vordergrund stehen, Diese kann
wesentlich gesteigert werden, wenn wir im
naheren und weiteren Wohnumfeld eine
erlebbare Natur erhalten und entwickeln,
Hierzu treffen die Gemeinden auch ent- -
sprechende Entscheidungen zum Ausgleich
der beabsichtigten Verénderungen von
Natur und Landschaft, Werden diese als
Vorab-Ausgleich” bereits im zeitlichen
Vorlauf zu den Eingriffen durchgefohrt, so
entspricht dies der in Rheinland-Pfalz ent-
wickelten Okokonto-Regelung.

Mit demn Okokonto hat Rheinland-Pfalz
bundesweit erstmals ein Instrument auf
den Weg gebracht, das den Stédien und
Gemeinden eine nachhaltige Entwicklung
leichter macht. Nicht urnsonst hat das
Okokonto bei Kommunen und Natur-
schiitzern Beachtung gefunden und ist
zum 01.01.1998 im Baugesetzbuch veran-
kert worden.

Die Okokontoregelung wurde 1994 vom
Ministerium fir Umwelt Rheinland-Pfalz
entwickelt. Grundlage ist das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
und die damit erfolgte Einflhrung des
Paragraphen 8a Bundesnaturschutzgesetz
gewesen. Danach war die Maglichkeit ge-
geben, in Bebauungsplanen festgesetzte
Kompensationsmafinahmen bereits vor
dem Eingriff durchzufiliren, wenn dies aus
stadtebaulichen oder aus Griinden des
Naturschutzes erforderlich ist.

Seitdemn kénnen die Gemeinden frihzeitig
und vor der Aufstellung der Bebauungs-
plane KompensationsmaBnahmen auf der
Basis eines qualifizierten Gesamtkonzeptes
durchfihren und diese wahrend des
Aufstellungsverfahrens zur Anrechnung
bringen. Die dafiir benétigten Flachen
kénnen bereits lange vor dem Beschluss
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
kostenglinstig erworben werden,

Die Anwendung dieser Regelung kann
einen wesentlichen Beitrag fir eine nach-
haltige Entwicklung unserer Gemeinden
leisten. Sie schafft Anreize zur 6kologi-
schen Vorsorge und bestatigt in der Praxis:
Umweltschutz lohnt sich!

Um zu zeigen, wie bei der Einrichtung von
Okokonten vorgegangen werden soll und
was dabei zu beachten ist, hat das
Ministerium fiir Umwelt und Forsten in
verschiedenen Gemeinden Modellvorhaben
initiiert. Diese haben Vorbildcharakter, da
alle notwendigen Verfahrensschritte bel
der Einrichtung von Okokonten beispiel-
haft abgearbeitet wurden. Wie das funk-
tioniert, wird im Folgenden an zwei
Beispielen, dem Leiselsbachtal in Gallheim
und dem Erlenbach-Flutgraben in Kandel,
demonstriert.
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Margit Conrad
Ministerin fir Umwelt und Forsten
Rheinland-Pfalz
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trn Rahmen der Bauleitplanung entschai-
den die Gemeinden (ber die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstucke in der
Gemeinde. Dahei unterscheidet das Bauge-
setzbuch zwischen vorbersitenden und
verbindlichen Bauleitplanen, den Flachen-
nutzungs- und den Bebauungsplanen.

Beide, Flachennutzungs- und Bebauungs-
plan, sallen nicht nur eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisien
und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozia.lgerechte Boden-
nutzung erméglichen. Sie sollen auch ihren
Beitrag zur Sicherung einer menschen-
wordigen Umwelt und zum Schutz und
zur Entwicklung der natirlichen Lebens-
arundlagen liefern. Hier wird deutlich, dass
mit den Bauleitplanen, weit iber das Bauen
selbst hinaus, Weichen fiir die Entwicklung
der Gemeinden gestellt werden.

Dabei wird der Flachennutzungsplan
flachendeckend fur das Gebiet einer Stadt,
verbandsfraien Gemeinde oder Verbands-

Aktive Umweltvorsorge
im Rahmen der Bauleitplanung

gemeinde erstelit, wahrend der Bebauungs-
plan immer nur fir ein Tellgebiet einer
Ortsgemeinde oder Stadt, in der Regel

fir den Bereich eines Baugebietes, erarbei-
tet wird, Beide unterscheiden sich auch im
Grad ihrer Verbindlichkeit, Der Flachen-
nutzungsplan stellt die aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung sich erge-
bende Art der Bodennutzung dar. Der
Bebauungsplan setzt die zuldssige bauliche
Nutzung fir die in seinem Geltungshereich
liegenden Grundsticke rechitsverbindlich
als Ortsrecht fest.

Im rheinland-ptalzischen Landespfleqe-
gesetz ist die Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung geregelt. Danach werden
die ortlichen Erfordernisse und Mainahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in den
Flachennutzungsplanen dargestellt und in
den Bebauungsplanen festgesetzt Auf
diese Weise fliefen die Zielvorstellungen
des Naturschutzes in Flachennutzungs-
und Bebauungsplan ein. Sie sind dann mit
maglichen konkurrierenden Nutzungs-
interassen, wie zum Beispiel einer beah-
sichtigten Wohnhebauung oder gawerbli-.
chien Nutzung, gerecht abzuwdégen

Mit der Landschaftsplanung werden auch
naturschutzfachliche Vorschiage ent-
wickelt, wie die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung zu behandeln ist. Die
Eingriffsregelung ist e Instrument des
Naturschutzes, das dazu dient, zu verhin-
den, dass sich die Qualitat unserer
Landschaft verschlechtert. Sie folgt dem
Verursacherprinzip. Das heifit, dass derjeni-
ge, der  einen Schaden in Natur und
Landschaft verursacht, mit geeigneten
MaBnahmen dafiir zu sorgen hat, dass



diese Schaden vermieden oder gaf, kom-
pensiert werden. Der Paragraph 1a des
Baugesetzbuches legt fest, dass die Ein- .
griffsregelung schon in der Bauleitplanung
planerisch zu bewaltigen ist. So sind bereits
in den Flachennuizungsplanen nicht nur die
von den Gemeinden beabsichtigten Bau-
gebiete darzustellen, sondern auch die
erforderlichen Flachen, um von diesen aus-
gehende Beeintrachitigungen von Natur
und Landschaft zu kompensieren. In glei-
cher Weise sind entsprechende Ausgleichs-
flachen bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen festzusetzen, Die jeweiligen
Flachen miissen dabei entsprechend den
Zielen der Landschaftsplanung aufwertbar
sein und werden in der Regel als Hachen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

. lung von Natur und Landschaft dargestelit
bzw. festgesetzt. Beim Vollzug der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung traten
immer wieder Prableme beirn Nachweis von
KompensationsmalBnahmen auf: Geeignete
Flachen standen oft nicht zur Verfigung,
Verzogerurigen in den Planungsablaufen
waren die Folge. Auch mussten Flichen

oft unter Zeitdruck zu iberhohten
Baulandpreisen erworben werden.

An diesem Problem. setzt das sogenannte
LOkokonto™ an.

. Das Okakonto in der Bauleitplanung:

Landschaftsplanung

! |
raumliche konkretisierte tiberschlagige Prifung
landespflegerische der Umweltvertraglichkeit
Zielvorstellungen der Baugebiete

I I
geeignete Bereiche fir die Umsetzung von Kompen-sati-
onsmaBnahmen werden im Flachennutzungsplan
dargestellt nach § 5 (2) 10 Baugesetzbuch

!
Okokonto
- Prifung der Flachenverfugbarkeit
- Hachenmobilisierung
- MaBnahmenrealisierung

I ,
Festsetzung im Bebauungsplan




Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
der Verbandsgemeinde Gdllheim,
Ortsgemeinde Albisheim

frer Landschattsplan hefert wertvalle fachhiche Hinwelse, wo moglichst
urmwiltvertraghch gebaut werden kann und wo Malinahmen fur Nato

und Landschafl am sinpvolisten zu realisieren sind

isheim |
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Bestimmunig der fiir das Okokonto geeigneten Flachen und Zonen
mit Hilfe der Landschaftsplanung

Darstellungen aus dem Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept
Bestand  Entwickiung

Flachen mit Trocken- und Halbtrockenrasen
sowie Hecken- und Gebischstrukturen

Flachen mit hdherem Anteil an Gehdlzstrukturen

!-1'" Flachen mit mageren bis maBig nahrstoff-
= versorgten Wiesen mittlerer Standorte

:;-t A Flachen mit Ackerlandschaft mit hohem Anteil an
SRre Kulttren in extensiver Bewirtschaftting

ARy A S R b Weinbaulagen mit hohem Antell an Flachen und
‘M ’g L‘{ Strukturen traditioneller Bewirtschaftung

2 % strukturenreiche Bachlaufe

Darstellung fur das Okokonto geeigneter Flachen in der Landschaftsplanung

- Siedlung von Albishein

Neubauflachendarstellung, 2.B. Baugebiet Sid,
1. und 2. Bauabschnitt

\w itm Flachennutzungsplan dargestellte, fiir MaBnahmen
~®  zum Schutz zur Pllege und Entwicklung der Landschaft
besonders geeigneter Flachen




Das Okokonto als Beitrag zu einer
nachhaltigen Gemeindeentwicklung

Seit der Einfuhrung der Okokonto-Regel-
ung haben die Gemeinden die Moglich-
keit, Flachen fir KompensationsmaBnah-
men zu bevorraten, Auf diesen Flachen
werden dann KompensationsmaBnahmen
im Vorgriff auf einen durch einen Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriff durchge-
fihrt. Im Sinne eines ,Vorab“-Ausgleichs
ist also nicht nur die Bereitstellung der
Flache entscheidend, sondern vor allem die
Urnsetzung einer fir den Naturschutz sinn-
vollen Mafnahme auf dieser Flache.

Das entscheéidende Merkmal des Okokon-
tos ist die zeitliche Entzerrung von Eingriff
und Kompensation. MaBnahmen zur
Kompensation van in der Zukunft durch
die Umsetzung von Bebauungsplanen ver-
ursachten Schaden an der Natur werden
also lange vor dem tatsdchlichen Einsetzen
der Schaden umgesetzt. Das Okokonto
zeichnet sich auBerdern durch die konzep-
tionelle Vorbereitung bereits auf Ebene des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
und die magliche raumliche Trennung von
Eingriff und Kompensation aus.

Darstellungen fir Ausgleichsflachen im
Bebauungsplan kénnen nach dem Bauge-
setzbuch auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. So kann ein Bebau-
ungsplan, der mit seinem einen Geltungs-
bereich mit den vorgesehenen Bauvorhaben
Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet, mit einem weiteren Geltungsbereich -
raumlich getrennt vom Ort des Eingriffs -
die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
festsetzen, Voraussetzung ist u.a., dass
dies mit den Zielen und Grundsatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist. -

Die Gemeinden in Rheinland-Pfalz kénnen
sich daher das Okokonto auch verstarkt als
innovatives Instrument einer aktiven Um-
weltvorsorge zu Nutze machen.

Es bietet ihnen folgende Vorteile:

= Die Flachenvarratspolitik fir Ausgleichs-
mafBnahmen beginnt durch kommunales
Flachenmanagement bereits auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes. Diese frilhzei-
tige Vorsorge fir die Kompensation ge-
planter Eingriffe-erméglicht eine konzep-
tionelle Konfliktbewaltigung. Das Okokon-
to baut also auf dem vorhandenen Systern
raurmlicher Planungen auf. Die Gemeinden
kommen weg vom bisherigen Reparatur-
betrieb, mit dem bei der Bewaltigung der
Eingriffsregelung immer nur auf den
Einzelfall reagiert wurde. Damit schaffen
sich die Gemeinden mehr Spielraum bei.
ihrer Planung - die Bereitstellung von
Ausgleichsflachen wird erleichtert,

= Die Gemeinden kénnen Kasten sparen;
wenn sie im Vorgriff MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur nachhaltigen
Entwicklung von Natur und Landschatt auf
geeigneten Flachen umsetzen. Das Oko-
konto hat also eine Preisdampfungsfunktion,
da Ausgleichsflachen nicht zu Bauland-
preisen erworben werden miissen.

= Vor allern kann das Okokonto aber mit
dazu beitragen, den Naturhaushalt in
unseren Gemeinden zu starken. In An-
wendung des Okokontos neu angelagte
Biotope bieten Tier- und Pflanzenarten
Lebensraum, bevor das Eintreten von Ein-
griffswirkungen zum Verlust des urspriing-
lich vorhandenen Artenspektrums fihrt.



Damit kann auch ein Beitrag zurmn Erhalt
der Artenviglfalt und zur Lebensqualitat in
der Gemende geleistet werden,

= Die Okokonten sind unkompliziert ein-
zurichten und ohne grofien Verwaltungs-
aufwand fortzuschrelben.

Vorteile des Okokontos

»  Konzeptionelle Konfliktbewaltigung
»  Preisdampfungsfunktion

* Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat

Reich strukturierte
Landschaften
bieten Lebensraum
fur eine Vielzahl
heimischer Pflanzen
und Tiere

T




Wie wird ein Okokonto

eingerichtet?

Okokonto bedeutet Flachenmanagernent.
Ein Okokonto das langfristig wirksam sein
soll, muss systematisch autgebaut sein.
Dazu sind verschiedene Planungsschritte
erforderlich.

Die wichtigste Grundlage bildet der
Flachennutzungsplan mit dem integrierten
landespflegerischen Planungsbeitrag, dem
Landschaftsplan.

In der Landschaftsplanung werden Raume
vb_rgeschlagen, die besonders geeignet
erscheinen, um MalBnahmen zum Schutz,
zur Pilege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft umzusetzen. Diese Raume
sind dann entweder bereits dkologisch
hoch entwickelt, oder sie bieten die Vor-
aussetzungen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Zielraum fiir die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft), Fir
den Vollzug der Eingriffsregelung und des
Okokontos sind aufwertbare Flachen mit
landespflegerischern Entwicklungspotential
innerhalb der durch die Landschafts-

-planung hestimmten Zielrdumen geeignet

(Umsetzungsbereiche).

Die Zielaussagen der Landschaftsplanung
werden dabei zundchst in den Flachen-
nutzungsplan integriert. S0 konnen die in
der Landschaftsplanung entwickelten Ziel-
raume im Flachennutzungsplan als Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Fflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 Baugesetz-

buch dargestellt und den Fldchen fir beab-

sichtigte Siedlungserweiterungen der Ge-
meinde zugeordnet werden. Hierdurch
wird auch die Refinanzierung der Maf-
nahmenaufwendungen gegeniiber den
kiinftigen Vorhabenstragern ermoglicht.

Das Ganze soll an einem Beispiel aus der
Verbandsgemeinde Gollheim verdeutlicht
werden. Der Flachennutzungsplan-Entwurf
von Gollheim stellt im Stiden der Ortsge-
meinde Albisheim zwei neue Baugebiete
dar, das Gewerbe- und Wohngebiet

. Sudlich der Bahn“. Diesen , potenziellen
Eingriffsflachen werden dann entspre-
chende Bereiche im Leiselbachtal zum
Zwecke des Ausgleichs zugeardnet.




Zuordnung von Bauflachen
und Okokontoflachen

Fir AusgleichsmaBnahmen
}

besc

ers geeignete Flachenzielrdume,

im Flachennutzungsplan dargestetit surchfiihrung von Malnahmen

fur das Okokonto (Umsetzungsbereiche)

o .

- R R
e~

i o ol e

Baugebiet | Sid”,

1 und 2. Bauabschnitt



Ob die in der Landschaftsplanung ent-
wickelten Zielrdume fir den Ausgleich
baubedingter Eingriffe geeignet sind, ist
berejts bei der Integration der Land-
schaftsplanung in den Flachennutzungs-
plan zu prifen. So wurde anhand der
Landschaftsplanung der Verbandsge-
meinde Gollheim far cdhe geplanten Bau-
gebiete aller Ortsgemeinden Gberschldgig
geprift, wie fiir Natur und Landschaft
nachteilige Auswirkungen zu vermeiden
oder auszugleichen waren. Fur die
Realisierung der Baugebiete |, Shidlich der
Bahn“ der Ortsgemeinde Albisheim konn-.
ten danach Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaBnahmen verrieden
oder kompensiert werden, Unter anderam
wurden Ausgleichsfiachen im unteren
Leiselbachtal vorgeschlagen und durchge-
fithrt, Aufgrund dieses Prisfschrittes kén-
nen auch allen anderen beabsichtigten
Siedlungserweiterungen fiir das Okokento
geeignete Rdume zugeordriet und im
Sinne der Okokontoregelung vorab durch-
aefihrt werden,

Eine abschlieBende Beurteilung von ge-
planter Bebauung und erfarderlichen
KompensationsmafBnahmen (st aber erst
auf der Grundlage der rechtsverbindlichen
Fassung der Bebauungsplane moglich, da
erst hier Art und Umfang des Eingriffes

exakt bekannt sind. Erst hier steht fest, wie

die maximal zuldssige Uberbauung ausse-
hen wird und wo die genauen Abgrenz-
ungen der zukinftigen Bebauung liegen
werden. Erst dann kanr auch der endgiilti-
ge Kempensationsbedart fur die geplanten
Vorhaben in dem landespflegerischen
Planungsbeitrag nach § 17 Landespflege-

gesetz ermittelt werden. Naheres ist den
Hinweisen zum Vollzug der Eingriffs-
regelung"” (HVE) zu entnehmen, deren

Anwendung auch flir die Bauleitplanung

empfohlen wird.

In aller Regel werden die Gemeinden nichl
selbst Bauherr der aus den geplanten Bau-
gebieten entwickelten Bauvorhaben sein.
Sle treten daher mit der Umsetzung des
Okokontos in Vorleistung fiir die Eingritfe
kiinftiger Vorhabenstrager und Bauherrn.
Sie erleichtern damit die Bewdltigung des
planerischen Ausgleichs und tragen so

zur Beschleunigung des Bauleitplanver-
fahrens bei. Dariiber hinaus leisten sie

- einen wesentlichen Beitrag fur eine nach-

haltige Gemeindeentwicklung.




Von der Bauflache
zum Okokonto

am Beispiel der
Gemeinde Albisheim

| Ohokontohdche

DARSTELLUNG VON BAUFLACHEN

Gewerbe: / Wohnbauflachen in Albisheim

FLACHENALTERNATIVEN:

Die stédtebautiche Entwicklung Richtuag Nerden ist durch die BundesstraBe begrenzt. Landscheisidume mit
besondarer Emplindlichkeit und Schutebeditligkeit sind die Bachauen sowie der Blicken des Wingeits { Wart
bargas, die trockenan Hanglagen vom Osterberg avegehand Rishiung Osten und dia sidiich lieganden, vam
Dachsborg im Westan bis zam Saukopf im Osten. Insbesondere die Hanglagen sind im Bereich der Kaisststrallen
senke von besanderer Badeutung fur das Lendschaltsbild und die hierauf gegriindate Fremdenverkehrsentwick
lung. Insofern m gine Emphndlyr.hkau gepeniber verframdenden Verdnderungen, z. B. Bebouung gegeben. Die

baulichan Entwickl glichkeiten im ittelbacen Umfeld dea Darfkernes, die begrenzt sind stdiich durch
die Bahnlinie, nbrdlu:h die Bundesﬂmﬂc astlich dan Laiselbach und wenhch doe Plrimmitel, sind ausgeschapft.
Untersucht wurdu tma Entwick ardlich der By Be im B b der Lohmkaut sowie siidlich der

ia am suf 1 sudli he o Talhang. Hierbei erwies sich der sidlich gelegens Standort, bezogen auf
landschaltliche S:hmxlunknonan als deat relutiv umwaeliverteaglichste,

BAUFLACHE Nr, A 5, Gewarbe sadlich der Bahn
A 7, Wohnen sadlich der Bahn

BESTAND / BEWERTUNG: BEEINTRACHTIGUNGSRISIKO

Ackm. Wag, B-hnbotchuno mit Genblnlmkl\unn
in Tanagc vor o , sidlichen P

en- und Biot
Empfindlichkeit gering, Funktion der BahnbSschung im Hinblick suf gering
den Biotopverbund in der Ackerflur gegeben - -

Landschattsbildschutz

Empfindlichkeit mittel bis hoch, Einsahbarkeit hoch, jedoch autgrund mittel bis hoch
der Tellage ksine Exponisrung, Fliiche hat keinen optisch funktiona-

fon Bezug zur Ortslage und ist dariber hinaus durch die Bahniinia

sbgetrannt
Wassar- und Bodenschutz hoch
hohe Empfindlichkeit dat Baden, Bdden mu mittlerer Erosionsgefahe-
dung, Bodenfruchtbarkeit hoch
Kiimaschutz
Empfindlichkeit gering bis mittel, Kaltfufiproduktionsfidche, Kaltiuft- garing bis mittel
ebfluBizons Pirimmtal
ENTWICKLUNGSZ!EL:
Anmchonmn dor Flur mit qhodundan Suukturen
g dos Biotop tlang dor Bl
DURCH BEBAUUNG / UMNUTZUNG BETROFFENE LANDSCHAFTLICHE FUNKTIONEN:
! und W Versingelung
Landschaftsbild: Ubergeeifen dor Siedlung von Albisheim (ber dio Bahnlinte in die fraie
Faldflur, hohs Einsehbarkeit, jedoch keins Exponierung
landwirtschaftliches Entragepotantial;  Verlust van Boden hoher natirlichar Fruchtbarkeit
Blotoppotantial: nicht betroffon .
Kiima: Vertust von Kaltlufiproduktions- _und AbfluBfidchan

EINGRIFFE VERMEIDEN DURCH.

lung, Nutzung brw. Versickerung des Niederaschisgswassers,

Tlunnklndvullnn
EINGRIFF AUSGLEICHBAR DURCH KOMPENSA’I'IONSMASSNAHMEN
fue g das Wi Ent { van Fhqusvuusem und Auen, Schaffung van Biotop-
und Gestal ischor L
- unmkmunq von unbal Oborflach
o Einbindung dutch gestalterische Anlahnung an die Gehdizstrukturen entieng der Bahnlinie sowie wailm
Flurgliedarung durch Autstockung des Gehdlak des an der Bahnlinie sawie Alleenpfl G a

der Stralle nach Immesheim
Dutchgrinung des Gebiotas mit Grofigrin und Aulbau strukturenreicher Hecken bzw. Gebischgruppen

in den Randzonen

BEWERTUNG DER UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Die Flachan sind mu:h Allamnuvnnpmlung als ir eine weitate S-emungsenlwackiung am w:mg:(an pmblcmn

tisch im Bereich Al 1. I fichen kommi es duvau! an emgn stadieb a

Bezug zum Dot her, 1 de: h die de Bahni

Flichcnbolononc Boemubcm.qunaen des Naturhoushaltes und des Landschalisbildes kénnen durch die gunanny
ten land iert werden. Fiur den Wasserhaushalt sind hierbei Malnahmen im

Leiselbach- oder Plrimmital, zur F&vdenmg des Biotopvorbundes und des Landschaftebildes der Hanglagen am
Wingertshorg zu ergreifen,

AUSGLEICHSFLACHEN BEDARF:

A 5 Gewerbafilichen 3,2 ha x 0,6 {Plachenfak fchtl, Versisgelung) 2,56 ha
A 7 Wohnbaufléchan 3,8 ha x 0.8 (Fliclwnlduov voraussichtl, Vel |agulung) 2,28 ha
AUSGLEICH- BZW. ERSATZFLACHE NR. EA 1-7
EA
LAGE: 1 in den Randzonan und zwischan Gewsrbe- und Wohnbeullicha sowia entlang der
Bahnlinia
2. Leiselbachial, Pfri | sidlich dar Ortslage Albisheim
3. am Wingertsbarg
BESTAND: 1. Acker ) '
2. Acker, Grinland, Bechiiufa begradigt mit Ufergahdizen und Staudenfiuren, stark
dutch randliche | i baol htig
3. Ackar, Weinbsu, Mcqcrwhun
ENTWICKLUNGSZIEL:
8 basche und Baumbacken mit dortgarachter Ar ]
Sauma und Aekmlndnuitcn
2. 8 it d nat oder sir i

chon Bachiluhn, B-cmhrwdd G-wlunnnnd:lullun
randlich der Siedlung such Gartanlandpartian
3. fichter Eichonwald mit eingastreuten Magorwisesen
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Die Mobilisierung

geeigneter Fldachen

Um MaBnahmen fir das Okokonta
umsetzen zu kénnen, mussen geeignete
Flachen bereitgestelli werden. Dazu bieten
sich insbesondere Flachen an, die sich
bereits im Besitz der Gemeinde befinden,
und die eine Wiederherstellung der begin-
trachtigien Funktionen von Natur und
Landschaft ermaglichen. Dariber hinaus
kann festgestellt werden, ob maglicherwer-
se zum Verkauf oder zur Verpachtung ste-
hende Grundsticke geeigrat sind.

Stehen fiir das Okokanto geeignete
Flachen nicht ausreichend zur Verfligung,
so missen sie mobilisiert werden. Dies
kann erreicht werden durch:

- Kauf,

- dingliche Sicherung (beschrankt
persanliche Dienstbarken),
freiwilliger Landtausch,

- Badenordnungsvertahren oder
affenthich-rechtlichen Vertrag mit
Unterwerfuna unter die sofortige
Vollstreckung.

¥

Hierzu ein Beispiel; Die Stadt Kandel be-
absichtigt im Gebiet des Erlenbach-Flut-
graberns einen Gewdsserpflegeplan um-
zusetzen. Die in diesem Zusammenhang
geplanten Anderungen der Flachen-
nutzung sollen far mogliche Siedlungs-
erweiterungen der Stadt auf dem Okokon-
to bertcksichtigr werden, soweit Ver-
besserungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftbildes erzielt werden und ein
Zusammenhang mit den baubedingten
Eingriffen herstellbar ist. Fiir den systemati-
schien Aufbau eines Okokontos wurden die
Fla'cheneigerxtumsverfiéltx'aisse In der gesam-
ten Gemarkung geprift. Nicht nur im

Eigentum der offentlichen Hand befindliche
Grundstiicke, sondern auch salche von ver-
kaufswilligen Privateigentimern, Kirchen
oder Umweltverbanden wurden kartogra-
phisch erfasst und dokumentiert.

Bereits ,landespflegensch belegte” Flachen
stehen allerdings fur das Okokonto nicht
oder nur eingeschrankt zur Verfiigung, da
sie entweder im Rahmen der Eingriffs-
regelung bereits als Kompensationsflachen
far andere Eingriffe genutzt oder durch
Farderprogramme der Landespflege finan-
ziert wurden,




Karte der Eigentumsverhaltnisse
Ausschnitt aus einer Flurkartenmontage
im Bereich des Erlenbach-Flutgrabens bei Kandel

Aufwertungselgnung

- Flachen mit Aufwertungseignung

Flachien ohne Autwertungselgnung

Eguntummlu!bslv

G Gemeiriden K Kirchen
e L U Umweltverbande

L tand Pa Pachiflichen des Landes

8  Bund V. zum Verkauf siehende G:&ndstuche



Oben: Die fir das Okekonto vorgesehene Flache

Unten So kdnnte es in emigen Jabrzehnten aussehen.

Im Bereich des Erlenbach-Flutgrabens stari-
den Flurstiicke der éffentlichen Hand nicht
in ausreichendem Umfang zur Verfiigung.
Die Acker- und Grinlandnutzung reichte
bis an die Béschungsschulter des begradig-
ten Gewassers heran,

In einem Bodenordnungsverfahren gelang
es, Uber 25 ha Flache im Projekigebiet

- kostengiinstig in das Eigentum der Stadt

Kandel zu tberfiuhren. An beiden Seiten
des Ufers konnten dadurch 20-25 m breite
Gewasserrandstraifen angelegt werden, so
dass das Gewadsser nun die Maglichkeit hat,
sich entsprechend seiner Eigendynamik zu
entwickeln, Die Flichen dienen der Stadt
nun vorwiegend als Kompensations-
flachen auf dem Okokonto.

Die Landwirtschaft trug die Losung mit,
da gleichzeitig die FlurstiicksgroBen ver-
gréBert und die Schlaglangen verlanger{
werden konnten, also eine , win-win"-
Situation hergestellt wurde.



Beispiel:
Anlage von Gewasserrandstreifen
am Erlenbach in der Ortsgemeinde Kandel

- Gemarkung Steinweiler

 VORHER

Gemarkung Kandel

‘ Erlenbach
Ankauf der Stadt Kandel

Gernarkung Steinweiler

NACHHER

Erlenbach




Beispiel:

Entwicklung von extensiv
genutzten Biotopen im
Leiselbachtal

Die Umsetzung verschiedener Malfinah-
rmen an einem Bachabschnitt des Leisel-
baches in der Gemarkung von Albisheim
zeigt, wie vorher intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen dkologisch aufgewertet
werden konnten. Belspiele fiir anrechen-
bare MaBnahmen sind hier die Freilegung
einer verrohrten Quelle, die Entwicklung
von Bachuferwald, Rohrichten und extensi-
ven Mahwiesen sowie die Anlage von
Feldgehdlzen und Streuobstbestandan.

VORHER NACHHER




und so kénnte das

Leiselbachtal in einigen
Jahren aussehen.

(CRE

Biotoptypen

Quellen und Quelibiche

Bache
bedingt naturnahe bis
naturferne Abschiitte

Zusatzmerkmal

mit Bachuferwald

(Stellario nemari - Alpetum)
ung Utergebtisch

Offerdand

Wigsen und Weiden mittierer
Standortelntensive Mahwiesen/
Weiden/Einsaaten/
Grunlandbrache

extensive Ma‘rwmeser‘s/\f\/exﬁﬁrx
Rohncht

Streuobst

Siediungstiache

Gehdlze, Krautbestdnde und
Klemnstrukiuren Feldgeholze und

Geblische mittlerer Standorte

Ei
Aliee, markante Baumre!

e

Saume (inipnhafte Gras- und
Hochstaudenfluren

Iaurn, kleine Baumagruppe,

Stillgewasser mit Rohrichitbestanden




Wie sehen die konkreten Schritte
zum Aufbau eines Okokontos durch
die Gemeinde aus?

Potenzielle : . Gemeindliche
Okokaontoflachen Vorhaben

Y Y
Erfassung der Nutzungen und Biotoptypen sowie von Khma, Boder, Wasser
und Landschaftsbild i Rahmen der Landschaftsplanung

v : v

- » .

Ermittelung der Ubergeordnete und Erfassung der Ejgen-
Schwerpunkiraume orthche Zigle dex turnsverhaltnisse
far MaBnahmen zum Maturschutzes und
Schutz, Pflege und der Landschafisptlege
Entwicklung von Matut ‘

. und L andschatt fLandesentwickiungs-

: proaramm i, Reqiohaler
Blick aut das Leiselbachtal Faumardnungsplan, Plan

ung verneizier

aystEme

; ! Ermittlung des voraus-
naler Landsthaftsplan) sichthichen Kompen-
sationsbedarts
* ! - unter Berucksichuguna
- des ertardedichen
Flachenumiar
}.‘ -

Erfassung der Eigen-
tmsverhaitnisse
Abgleich / Feststellung prinntarer Flachen
nach dem ErtOlhungsorad der Ketenen
ibergeordnete und Grthiche Frawickiungsziele von Naturschuiz und | anclesptieqe
- Auhwertungaegnung
- HachenverfGabarkeit (Gemsindeftachen, VerkaufsVerpae itungsheretschaft de
Eigentimen?
Darstellung vorranainy gaeigneter Flachen fir das Okakonto im
Flachennutzungspan und Zuordnung zu kanttigen Eingriffen
LFlachenmabilisiering”

taschies (gegebenentfalls im Rahmen eines

Oraganisation tes Flachenerwerhis b
Flurbareiniqunasverdalitens under Bityatkung gdes aitiarntes!

Durchfuhrong der landschafispflegerischen Malinahmen im Sinne eines
Voraly-Ausgleichs” = vor Durchidhrng der Eingriffsverhaben) und
Dokumentation der Flachenentwicklung
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Das Okokonto
schafft auch
die Voraussetzungen
fur ein intensives Erleben
von Natur
und Landschaft.




[

Was noch zu beachten ist

Nur die Sicherung einer Flache, ohne
eine 6kologische Aufwertung durch
die Umsetzung landespflegerischer
MaBnahmen ist noch kein Okokonto!
Entscheidend ist die Entwicklung der
Fliache in Richtung eines landespflege-
risch wiinschenswerten Zustandes.
Grundsatzlich aufwertungsgeeignet
sind aktuell intensiv genutzte Flachen
wie zum Beispiel

- versiegelte Flachen

- naturferne Nadelholzforste,

- intensiv ackerbaulich oder wein-
baulich genutzté Flachen,

- intensiv genutztes Grinland,

- naturferne, mehr oder weniger
stark verbaute Bachabschnitte.

Auch wiederkehrende PflegemaB- -
nahmen zur Erhaltung eines bestehen-
den Zustandes fihren nicht zu einer
Verbesserung der Landschaftsfunktio-
nen und scheiden daher als Ausgleich
ader Okokonto-MaBnahme aus,

Ebenso wenig fir das Okokonto geeig- -

net sind , reife” oder extensiv genutzte
Biotoptypen, da sie landespflegerisch
kaum mehr aufwertbar sind. Dazu
gehoéren unter anderem:

- naturnahe Gewdsserbiotope,

- Rohrichte, Seggenriede, Feucht-
und Nasswiesen,

- Magerrasen und Heiden,

- magere Wiesen und Weiden mitt-
lerer Standorte,

- Streuobstwiesen,

- natlrliche Felsbiotope,

- naturnahe Laubmischwalder,
- naturnahe Gebischbiotope und
- Ruderalfluren.

Im Sinne einer Entwicklungspflege
hedingt aufwertungsgeeignet sind
aber; '

- Grinlandbrachen,

- Streuobstbestande im fortge-
schrittene Sukzessionsstadien,

- durch Verbuschung gefihrdete
Magerrasen und

- Ruderalfluren

wenn durch die PflegemaB-
nahme eine deutliche Verbesser-
ung des Ausgangszustandes er-
reicht werden kann.




Noch Fragen?

Dann fragen Sie uns:
die Stadt- oder Kreisverwaltungen als untere Landespflegebehdrden

das Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
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Ministerium fir

Umwelt und Forsten
Kaiser-Friedrich-StraBBe 1
55116 Mainz



